Maalarimestari Reijo Méakila

Kiinteiston vauriot ja huolto

Kiinteistdjen kunnosta huolehtiminen on taloudellisesti erittain kannattavaa.
Mahdollisten vaurioiden tarkkailulla ja ndin havaittujen puutteiden valittomalla
korjauksella pystytdan estdmaan suuret vauriot ja niista aiheutuvat kalliit
korjauskustannukset.

Seuraavassa on mainittu muutamia yleisimpia helposti havaittavia vaurioita ja niiden
aiheuttajia. Riittdvan ajoissa havaittuina korjaustoimenpiteet ovat paljon helpompia ja
edullisimpia, kuin jos vaurioiden annetaan edetd liian pitkalle. Silloin edessé on
yleensé suuret korjaukset tai jopa koko rakennusosan uusiminen.

Kiinteiston tarkein osa on vesikatto. Katon ja sadevesijarjestelmén kuntoa on
jatkuvasti seurattava. Katto ja vesikourut on aina syksyisin puhdistettava puiden
lehdista ja mahdollisista kasvaneista sammaleista.

Lehdet ja sammal pitévat kattopinnat kosteina ja vaurioittavat alustaa olipa
katemateriaali miké tahansa. Tayttyneista tai vaurioituneista raystaskouruista vesi
tulee yli ja vaurioittaa nopeasti seindrakenteita.

Vaurioituneesta
raystasrakenteesta valuva vesi
tuhoaa nopeasti seinarakenteet.

Pakkassaalla katossa nakyvat sulat kohdat kertovat ylapohjan lampdévuodoista.
Runsaat lampdvuodot saattavat aiheuttavat kosteuden tiivistymistéd yldpohjaan ja
kattorakenteisiin aiheuttaen mahdollisesti kosteusvaurioita. Vesikatteen materiaalin
kunto tulisi tarkastaa saanndllisesti ja korjata mahdollisesti havaitut vauriot
valittbmasti.



Talviaikaan pystyy my0s tekemaén havaintoja huonetilojen mahdollisista
lampovuodoista. Ne voidaan havaita joko késin tunnustelemalla, tai vield tarkemmin
pintalampomittarilla tai lampokameralla.

Pintalampdétilamittarilla pystytdan havaitsemaan
rakenteiden vuotokohdat.

Ikkunapuitteet ovat rasituksille alttiimpia rakennusosia. Kuitenkin hyvalaatuisesta
puusta valmistettuina, ja oikein huollettuina ne kestévat jopa satoja vuosia.
Ikkunanpuitteiden kunnosta ja ikkunarakenteista on kuitenkin pidettava erityista
huolta. Maalin irtoaminen tai edes ikkunanpuitteen yksittdinen lahovika ei ole peruste
ikkunoiden vaihdolle. Tekemalla tarvittavat puuosakorjaukset sekd maalaustyot ja
kayntisovitukset ikkunanpuitteista saadaan lahes uuden veroiset.

Yli kuusikymmenta vuotta kéytossa ollut hyva-
laatuisesta puusta valmistettu ikkunanpuite on
puuosiltaan vield aivan virheeton.

Myos asunnon sisdpuolelta tuleva 1ampo ja kosteus rasittavat ikkunanpuitteita.
Ikkunavalien huurtuminen ja jaatyminen talvisaikaan kertoo vaaranlaisesta tai
huonosta tiivistyksesta. Asia tulee korjata mita pikimmin, sill& huurtumisesta tai
jaatymisesta tuleva kosteus vaurioittaa ikkunanpuitteita nopeasti. On myds
huomioitava, ettd esimerkiksi tdné padivané runsaasti kdytdssa olevien
solukumitiivisteiden kayttdika on kohteesta riippuen vain muutama vuosi. Muiden
markkinoilla olevien tiivistemateriaalien kdyttdika vaihtelee parista vuodesta reiluun
kymmeneen vuoteen. Kun tiivistyskyky heikkenee, tiivisteet on uusittava.



Puisen seindrakenteen vauriot johtuvat yleensa rakenteellisista seikoista, joiden
johdosta seinapinta kastuu normaalia enemman tai sen kuivuminen estyy. Syyna
saattaa olla liian lyhyet raystaat, jatkokset lautaverhouksissa, vuotavat rakenteiden
yksityiskohdat, huonolaatuinen tai virheellisesti asennettu ulkoverhous, huono tai
virheellinen pintakasittely, lilan matala sokkeli, tai rakennuksen vélittoméassa
laheisyydessa olevat pensaat ja puut.

Liian matala kivijalka aiheuttaa lautaverhouksen
alaosan kastumisen

Mikaéli rakenteissa ja pinnoissa on normaalia kulumista suuremmat vauriot, pitda
vaurion aiheuttajan syy selvittéa ja poistaa ennen kuin varsinaiset vauriot voidaan
korjata pysyvasti.

Korjausvaihtoehtoja on yleensa useita, niista kannattaa valita kiinteistolle sopivin ja
valttaa ns. ylikorjausta. Sopivimman korjausvaihtoehdon 16ytymiseksi kannattaa
apuna kayttaa rakennusalan todellista asiantuntijaa.

Rakenteiden ennakoiva huolto ja nopeasti toteutetut korjaukset pienentavét
korjauskustannuksia huomattavasti seka parantavat asumismukavuutta.
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